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PROIECT NR 594/2018
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent elabordrii documentatiei

Titlul documentatiei conform Certificatului de urbanism nr. 111 din 05 02 2019:
ELABORARE

PLAN URBANISTIC ZONAL — LOCUINTE INDIVIDUALE

Baia Mare, Strada Sebesului f. nr.

Titlul documentatiei conform Avizului de oportunitate nr. 13 din 12 03 2019 valabil pe
perioada CUnr. 111 /2019:

Plan urbanistic zonal pentru “SCHIMBARE DE FUNCTIUNE A ZONEI IN SCOPUL
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE” in Baia Mare, str. Sebesului f. nr.

Caracterul zonei :
- In prezent, zona studiatd face parte din :

- UTR Ala, conform PUG aprobat cu HCL nr. 349/ 1999 — zond cu activitdfi
productive agro-industriale nepoluante desfiisurate sau nu in construcfii agro-
industriale mari

- UTR V4, conform PUG aprobat — spaii verzi pentru protectia cursurilor de apd
§i a zonelor umede

SE PROPUNE :

L2a2 — Subzona locuintelor individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avind
indlfimea maximd 3 niveluri (in locul UIR Ala)

V4 - spatii verzi pentru protectia cursurilor de apd si a zonelor umede — cu pdstrarea
reglementdrilor din PUG la care se adaugd posibilitatea utilizarii a 10 % din suprafafd
pentru edificarea aleii de halaj, restul suprafefei pentru aleea de 4 m ldfime, fiind
addugat din parcela adiacentd malului P Craica :

REGLEMENTARI PENTRU L2a2

SECTIUNEA I- Utilizare functionald

Art. 1. Utilizéri admise, conform denumirii subzonei:

- locuinte individuale, cu regim de construire cuplat sau izolat, avdnd un numdr maxim
de 3 niveluri

- suprafafa maximd construitd a unei locuinge (inclusiv spafii cu altd destinafie —
premise conform RLU), va fi de 245 mp, indiferent de mdrimea lotului (aceastd
suprafatd reprezintd POT maxim pentru parcela optimd de 700 mp)

- se admite realizarea lucrérilor de umpluturd pentru ridicarea cotei terenului dinspre
pdrdul Craica, in conformitate cu prevederile Avizului de gospoddrire a apelor, la cota
de 254.2 md.MN; limita terenului dinspre pdrdu va fi protejatd cu un gard din beton cu
H=1.70 m in elevatie, indltimea parapetului (soclului de gard) va fi de 50 cm deasupra
cotei de umpluturd;

Art. 2. Utilizdri admise cu condifiondri :
- se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu condifia ca suprafata
acestora sd nu depdseascd 60 % din suprafata construitd, sd nu utilizeze transport



greu §i i nu genereze trafic important de persoane si mdrfuri, amplasate pe parcelele
adiacente Strazii Sebesului

- pentru celelalte loturi, se admit servicii profesionale sau practicarea de meserii
liberale cu suprafafa maximd de 50 % din suprafata construitd care nu contribuie la

mdrirea traficului de persoane cu o valoare mai mare de 30 % fad de traficul generat
de o familie cu 5 persoane

Art. 3. Utilizari interzise:

- Se interzic urmdtoarele utilizdri :

o Functiuni comerciale §i servicii profesionale care nu se incadreazd in
prevederile de mai sus sau care au program prelungit dupd orele 22.00, produc
poluare;

o Activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
general (peste 5 autovehicule mici pe zi sau orice fel de transport greu), prin
utilizarea incintei peniru depozitare §i productie, prm de;eurtle produse ori prin
programul de activitate;

Cresterea animalelor pentru productie si subzistenfd

Depozitare en gros

Deporzitdri de materiale refolosibile

Platforme de precolectare a deseurilor urbane

Depozitarea pentru vénzare a unor cantitdyi mari de substante inflamabile sau

toxice :

o Activitdti productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie terenul vizibil
din circulatiile publice

o Autobaze si statii de intrefinere auto

o Orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedicd evacuarea §i colectarea rapidd a apelor meteorice

o Diminuarea suprafefei menfinute cu functiunea V4

o Schimbarea funcfiunii terenului aferent zonei V4
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SECTIUNEA II - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Parcela se considerd construibild dacd are o suprafatd minimd de 500 mp, latura
scurtd de minimum 15 m si acces din :
- drum public direct
- drum privat (detinut in proprzetate privatd in cote indivize ale utilizatorilor) sau
drum public de tip funddturd, cu o ldfime de minimum 7.0 m §i cu spafiu de
intoarcere tip T pe terenul ce a generat PUZ
In cazul unei parceldri in doud loturi a unei suprafefe de teren de 1000 mp,
firontul minim la stradd va fi de 15 m; dacd cele doud fronturi au lungimi de sub
15 m, locuintele propuse vor avea regim de construire cuplat sau parcelarea va
asigura dimensiunea de 15 m ldfime in dreptul amplasdrii locuinfei pe teren;
- Suprafata optimd a unei parcele este de 700 mp,

Art. 5. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament :
- cladirile se vor retrage de la aliniamentul strizii de tip funddturd, cu o
distanti de 4 m; aceasti retragere este stricti;
- aliniere garaje (chiar dacd fac parte din corpul locuingei) la minimum 6 m de
poarta de acces; retragerea se referd la parterul sau demisolul destinat
garajului; refragerea nu se referd la etajele situate deasupra garajului;
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JSatd de aliniamentul strazii Sebesului (propusd pentru lirgire la minimum 12
m), retragerea va fi de 4 m; aceastd retragere este strictd;

Art. 6. Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

cladirile cu maximum P+1 etaj se vor retrage:
- - - fafd de limitele laterale nordice cu minimum 2 m
- - - fatd de limitele laterale sudice cu minimum 3 m

cladirile cu P+2 etaje se vor retrage fatd de limitele laterale cu minimum 3 m

in cazul cladirilor cuplate (pe doud loturi adiacente), acestea se vor retrage fatd
de limitele laterale, cu minimum 4 m

aliniere propusd fatd de limitele posterioare ale pa}‘celelor :

- - - minimum 2 pentru consfrucﬁz' parter

- - - minimum 4 m pentru constructii P+1

- - - minimum 5 m pentru constructii P+2 (cu Heornisd intre 8 — 10 m)

in cazul parcelei adiacente Pérdului Craica, retragerea va fi de minimum 3 m
fatd de limita aleii de halaj propuse

aliniere garduri: la 6 m de axul strdzii Sebesului, pe un traseu curb sau
poligonal in dreptul intersectiei strdzii Sebesului cu strada de tip funddturd, la
3.5 m de axul strizii de tip funddturd - cu pozarea soclului in incinta locuinfei,
pentru parapetul la limita pdrdului - prin retragere fafd de plantafia existentd
pe mal, in vederea protejdrii acesteia

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fafd de altele pe aceeasi parceld :

Art. 8.

Art. 9.

distanfa minimd dintre clddiri va fi de minimum 3 m

Circulatii si accese :

acces carosabil din :

-- drum public direct

-- drum privat (detinut in proprietate privatd in cotg indivize ale utilizatorilor)
sau drum public de tip funddturd, cu o ldtime de minimum 7.0 m din care un
trotuar pentru pietoni de minimum 75 cm ldfime; soclurile gardurilor adiacente
strdzii private, vor fi amplasate in interiorul loturilor, nu inspre stradd; pentru
manevrele auto va fi previzut un spatiu de intoarcere tip T la extremitatea aleii
carosabile de tip funddturd

Stationarea autovehiculelor

numai in interiorul parcelelor, deci in afara circulatiei pe aleea comund;
numdrul de garaje / parcaje pe fiecare parceld, se va incadra in prevederile
HCL a municipiului Baia Mare nr. 391 din 2017:

- - - 1 loc parcare / garare pentru o unitate de locuit cu Su maxim = 40 mp
- - - 1.5 locuri pentru Su maxim = 80 mp

- - = 2 locuri pentru Su mai mare de 80 mp



- - --la aceste locuri se adaugd suplimentar 20 % pentru vizitatori

Art.10. Indlfimea maximd admisibild a cladirilor

- H maxim la cornisd 10 m — pentru P+2 (sau P+1+M)
- H maxim la cornisda 8 m — pentru S(D)+P+1(M)

Art. 11. Aspectul exterior al clddirilor :

cldadirile se vor integra in caracterul general al zonei §i se vor armoniza cu
cladirile invecinate

toate clddirile vor fi previzute cu acoperis din materiale durabile

se interzice utilizarea azbocimentului §i a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea clddirilor §i garajelor

Art. 12. Conditii de echipare edilitard

toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico — edilitare publice

toate bransamentele pentru electricitate i telefonie vor fi realizate ingropat
se interzice dispunerea antenelor TV — satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV

se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice in
refeaua de canalizare sau inspre valea existentd la nordul zonei studiate

se admite realizarea de lucrdri de apdrare mal, pe baza unor proiecte de
specialitate

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate

spatiile neconstruite §i neocupate de accese gi trotuare de gardd, vor fi inierbate
si plantate cu un arbore la 100 mp, spatiile verzi urmdnd a ocupa 50 % din
suprafata lotului ;

se va proteja vegetatia existentd de-a lungul paraului prin retragerea gardului
propus in aga fel incdt vegetafia i constructia gardului sd nu se deranjeze
reciproc :

Art. 14. Imprejmuiri

gardurile spre stradd precum si cele dintre incinte, vor avea indlfimea maximd
de 2.20 m si de minimum 1.80 m; se recomandd o parte opacd de 30 cm si 0
parte superioard transparentd din metal sau lemn, dublatd de gard viu;

SECTIUNEA III — Posibilitati maxime de ocupare i utilizare a terenului

- Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului
POT maxim 35 %

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului
CUT maxim : 1.05 — pentru 3 niveluri

CUT maxim: 0.7 — pentru 2 niveluri

CUT maxim : 0.35 — pentru un nivel
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